SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

RECURSO ESPECIAL N2 2187308 - TO (2024/0462972-0)

RELATORA : MINISTRA NANCY ANDRIGH]I

RECORRENTE : JP ARQUITETURA E CONSTRUCOES LTDA

ADVOGADOS : KLOVES ELIOMAR PEREIRA HERRERA - TO011084
OTAVIO DE OLIVEIRA FRAZ - TO005500

RECORRIDO : RESIDENCIAL DIAMANTE DO LAGO

ADVOGADOS : EMERSON JOSE DIAS - TO007167

ELISANGELA MARTINS PORTO NETTO - TO0O05609B

EMENTA

DIREITO PROCESSUAL CIVIL. ACAO DE EXECUCAO. COTAS CONDOMINIALS.
INCLUSAO DOS HONORARIOS CONVENCIONAIS NO CALCULO DO DEBITO.
INADMISSIBILIDADE. PREVISAO NA CONVENCAO DE CONDOMINIO.
IRRELEVANCIA.

| CASO EM EXAME

1. Acdo de execucdo referente a cotas condominiais inadimplidas, da qual foi
extraido o presente recurso especial, interposto em 10/10/2024 e concluso
ao gabinete em 10/12/2024.

I QUESTAO EM DISCUSSAO

2. O proposito recursal consiste em definir se é cabivel a inclusao, em
execucdo de cotas condominiais, do valor correspondente aos honorarios
convencionais pelo condominio exequente.

Il RAZOES DE DECIDIR

3. Ao tratar do custo do processo, o Cédigo de Processo Civil, em seus artigos
84 e 85, imputa ao vencido, com base nos principios da causalidade e da
sucumbéncia, a responsabilidade final pelo pagamento dos gastos
endoprocessuais, ou seja, aqueles necessarios a formacado, desenvolvimento
e extingdo do processo. Diversamente, 0s gastos extraprocessuais - aqueles
realizados por uma das partes fora do processo -, ainda que assumidos em
razdo dele, ndo podem ser imputados a outra parte.

4. E inadmissivel a inclusdao, pelo condominio exequente, dos honorarios
convencionais no calculo do valor objeto da acdao de execugdo do crédito
referente a cotas condominiais inadimplidas, independentemente do fato de
existir previsdo acerca dessa possibilidade na convencado de condominio.

IV DISPOSITIVO

5. Recurso especial conhecido e provido.

ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sao partes as acima indicadas, acordam
0s Ministros da TERCEIRA TURMA, por unanimidade, conhecer do recurso especial e lhe
dar provimento, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins (Presidente), Ricardo Villas Bdas Cueva,
Moura Ribeiro e Daniela Teixeira votaram com a Sra. Ministra Relatora.
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Brasilia, 17 de setembro de 2025.

MINISTRA NANCY ANDRIGHI
Relatora
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RELATORIO
Relatora: Ministra NANCY ANDRIGHI

Examina-se recurso especial interposto por JP ARQUITETURA E
CONSTRUCOES LTDA., com fundamento nas alineas "a" e "c" do permissivo
constitucional, a acérddo proferido pelo TJ/TO.

Recurso especial interposto em: 10/10/2024.

Concluso ao gabinete em: 10/12/2024.

Agdo: de execucgao, ajuizada por RESIDENCIAL DIAMANTE DO LAGO.

Decisdo interlocutdria: recebeu a emenda a peticdo inicial, com a
retificacdo, de oficio, do valor da causa.

Acérddo: deu provimento ao agravo de instrumento interposto pela
exequente, nos termos da seguinte ementa:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL. TAXAS
CONDOMINIAIS VENCIDAS. DETERMINACAO DE OFICIO DE EMENDA DA INICIAL.
DESNECESSARIA. CONTROLE DE MERITO. ADEQUAGAO DO VALOR DO DEBITO OU
ALEGACAO DE EXCESSO DA EXECUCAO. ONUS DA PARTE CONTRARIA. MATERIA
RESERVADA A DEFESA. COBRANCA DE HONORARIOS ADVOCATICIOS
CONVENCIONAIS. PREVISAO EXPRESSA NA CONVENCAO DO CONDOMINIO.
COBRANCA DE MULTA CONTRATUAL NA FORMA ACORDADA. POSSIBILIDADE.
RECURSO CONHECIDO E PROVIDO. 1. No caso em tela a controvérsia se atém a
adequacgdo da ordem de modificacdo do pedido inicial, nos autos da execucdo de
titulo extrajudicial, que determinou, dentre outros pontos, a retificacdo de planilha
de calculos apresentada pelo exequente para excluir a cobranca dos honorarios
advocaticios previstos em convencdo condominial, bem como determinou a
redugao dos juros para 2% ao més. 2. Por sua vez, a obrigagdo do exequente se
limita apenas a instruir a inicial com o demonstrativo do débito atualizado (art. 798,
inciso |, alinea b, do CPC), ndo importando, em tal momento processual, que o valor
apresentado esteja efetivamente correto, jd que compete as partes, apds regular
citacdo, o debate do montante devido, uma vez que o excesso de execucdo e outras
matérias de defesa configuram objeto de eventuais embargos a execugdo, nos
termos do artigo 917 do CPC. 3. Portanto, a luz do principio do dispositivo, a andlise
do quantum debeatur, bem como da interpretacdo de clausula contratual, ndo pode
ser elemento de apreciacdo, de oficio, pelo Julgador por ocasido do recebimento da
inicial, mesmo diante do procedimento executério, visto ndo restarem tais pontos
incluidos dentre os requisitos constantes do artigo 798 do CPC, tampouco ser objeto
de emenda, conforme artigo 801 do mesmo codex. 4. Inclusive existindo previsdao
expressa do valor dos honorarios convencionais constantes da planilha acostada a
inicial, mostra-se irrepreensivel a inclusdo de tais honorarios convencionais calculo
apresentado. 5. Quanto aos juros, ainda, se verifica que razao assiste ao recorrente,
uma vez que havendo sido contemplado na Convencdo do Condominio que a taxa
de juros de mora seria de 3%, torna-se possivel a cobranca dos juros
convencionados. 6. Recurso conhecido e provido. (fls. 100/107, e-STJ).

Documento eletronico VDA50589173 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): FATIMA NANCY ANDRIGHI Assinado em: 17/09/2025 13:24:08
Codigo de Controle do Documento: 1a41d32a-6438-4d9f-b469-11cdbd23f19a



Embargos de declaragdo: opostos pela ora recorrente, foram
desacolhidos (fls. 151/155, e-STJ).

Recurso especial: alega violagdo dos artigos 389 e 395 do Cdédigo Civil e
do artigo 85 do Cddigo de Processo Civil, bem como dissidio jurisprudencial.
Assinala que o entendimento jurisprudencial do Superior Tribunal de Justica € no
sentido de que, em execucao de cotas condominiais, ndo cabe a inclusdao de
honorarios convencionais no calculo do débito. Refere que o Tribunal de origem
determinou a transferéncia ao conddmino do O6nus de suportar os honorarios
convencionais, além dos honorarios de sucumbéncia, o que configura bis in idem
(fls. 167/172, e-ST)).

Juizo de admissibilidade: o recurso foi admitido pelo TJ/TO (fls. 200/202,
e-STJ).

E o relatério.

Documento eletronico VDA50589173 assinado eletronicamente nos termos do Art.1° 82° inciso Il da Lei 11.419/2006
Signatéario(a): FATIMA NANCY ANDRIGHI Assinado em: 17/09/2025 13:24:08
Codigo de Controle do Documento: 1a41d32a-6438-4d9f-b469-11cdbd23f19a



VOTO
Relatora: Ministra NANCY ANDRIGHI

O propodsito recursal consiste em definir se é cabivel a inclusao,
na execucdao do crédito referente a cotas condominiais inadimplidas, do valor
correspondente aos honorarios convencionais pelo condominio exequente.

1. DA RECONSTRUGAO CONTEXTUAL

1. Trata-se, na origem, de acdo de execug¢do movida por Residencial
Diamante do Lago a JP Arquitetura e Construcdes Ltda., tendo por objeto valores
correspondentes a cotas condominiais inadimplidas.

2. Houve, em primeiro grau de jurisdicao, determinacdo de emenda a
peticdo inicial, com a retificacdao do valor atribuido a causa, excluindo-se o valor
exigido pelo condominio a titulo de honorarios convencionais, correspondentes a
20% do montante do débito condominial, e com limitacdo dos juros ao patamar
maximo de 2%.

3. Interposto agravo de instrumento pelo condominio, o TJ/TO deu
provimento ao recurso, "determinando o processamento da execu¢ao manejada
pelo exequente/agravante na forma em que fora veiculada." (fl. 107, e-STJ).

4. Os embargos de declaracdo opostos ao acordao foram desacolhidos, o
que deu azo a interposicdo do presente recurso especial, no qual a irresignacao da
recorrente limita-se a alegada impossibilidade de inclusdao de honorarios
convencionais no calculo do débito objeto da execucdo.

2. DA INCLUSAO DOS HONORARIOS CONVENCIONAIS NA EXECUCAO DO
CREDITO RELATIVO A COTAS CONDOMINIAIS INADIMPLIDAS

5. 0 enfrentamento da questdo exige algumas distin¢des preliminares.

6. Acerca do custo do processo, os artigos 84 e 85 do CPC/15 (artigo 20
do CPC/73) imputam ao vencido, com base nos principios da causalidade e da
sucumbéncia, a responsabilidade final pelo pagamento dos gastos
endoprocessuais, ou seja, aqueles necessarios a formacdo, desenvolvimento e
extingdo do processo.

7. Lado outro, os gastos extraprocessuais - aqueles realizados fora do
processo -, ainda que assumidos em razao dele, ndo se incluem no conceito de
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despesas previsto no artigo 84 do CPC/15, motivo pelo qual nele ndo estdo
contidos os honorarios contratuais, convencionados entre o advogado e o seu
cliente, mesmo quando este vence a demanda.

8. Nessa linha, veja-se a licdo de Candido Rangel Dinamarco:

O Coddigo de Processo Civil ndo é didaticamente explicito na divisdo do custo do
processo em despesas e honorarios, mas diversas de suas disposi¢des revelam com
clareza que essa é sua intencdo. Ele diz, p. ex., que cada parte adiantard as despesas
dos atos que realizar ou requerer (art. 19), fazendo-o o autor quanto aos atos
determinados de-oficio ou requeridos pelo Ministério Publico (art. 19, § 22). E ébvio
gue tal vocabulo ndo inclui os honorarios advocaticios, porque a advocacia é
uma profissdo liberal, as relagdes entre cliente e advogado sdo contratuais e por
isso sequer se poderia cogitar de um adiantamento destes, como condi¢do posta
pela lei para a realizacdo dos atos do processo. Além disso, na redacdo do art. 20 vé-
se que "a sentenca condenard o vencido a pagar ao vencedor as despesas que
antecipou e os honordrios advocaticios"; se aquelas incluissem estes,
evidentemente ndo haveria a lei de coloca-los lado a lado, como conceitos distintos.
As despesas, segundo o § 292 deste mesmo artigo, "abrangem ndo so as custas dos
atos do processo, como também a indenizacdo de viagem, didria de testemunha e
remuneracdo de assistente técnico"; os honorarios do advogado do vencedor ndo
estdo indicados como parcela das despesas. (DINAMARCO, Candido Rangel.
Instituiges de Direito Processual Civil. 4. ed. Sdo Paulo: Malheiros, 2004. p. 634.)

9. Ndo se deve confundir os honorarios advocaticios contratuais com os
sucumbenciais. Como cedico, 0s honorarios contratuais sao aqueles estipulados,
livremente, entre cliente e advogado, ao passo que os honorarios sucumbenciais
decorrem da propria sucumbéncia, isto é, remuneram o causidico pelo éxito
obtido no processo, sendo o seu pagamento de responsabilidade da parte
vencida. O artigo 22, caput, da Lei n? 8.906/1994, deve-se ressaltar, garante aos
advogados o direito a ambas as verbas honorarias.

10. Dai porque, em regra, "cabe ao perdedor da ag¢dao arcar com os
honorarios de advogado fixados pelo Juizo em decorréncia da sucumbéncia
(Codigo de Processo Civil de 1973, art. 20, e Novo Cddigo de Processo Civil, art.
85), e ndo os honorarios decorrentes de contratos firmados pela parte contraria e
seu procurador, em circunstancias particulares totalmente alheias a vontade do
condenado". (EREsp 1.507.864/RS, Corte Especial, DJe 11/05/2016).

11. A partir dessas consideracOes, seria possivel concluir que os
honordrios convencionais ndao poderiam, em hipdtese alguma, integrar o cdlculo
do débito que instrumentaliza a execucdo. Ndo é essa, todavia, a orientacdo
jurisprudencial.

12. A Terceira Turma do Superior Tribunal de Justica ja decidiu que, nos
contratos empresariais em que haja a pactuacdo de clausula expressa no sentido
de que os honorarios convencionais serdo suportados pela parte adversa, deve
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prevalecer o avencado, em respeito a autonomia da vontade e ao principio pacta
sunt servanda. A respeito, veja-se:

RECURSO ESPECIAL. CIVIL. LOCACAO DE ESPACO EM SHOPPING CENTER. EXECUCAO.
HONORARIOS CONTRATUAIS. REPASSE AO LOCATARIO. CLAUSULA CONTRATUAL.
POSSIBILIDADE.

1- Recurso especial interposto em 5/7/2020 e concluso ao gabinete em 18/5/2021.
2- O propdsito recursal consiste em dizer se: a) estaria caracterizada negativa de
prestacdo jurisdicional; e b) é licito, por meio de cldusula contratual inserta em
contrato de locacdo de espaco em shopping center, o repasse ao locatario do dever
de arcar com os honorarios advocaticios convencionais.

3- Na hipdtese em exame é de ser afastada a existéncia de omissdes no acordao
recorrido, a consideracdo de que as matérias impugnadas foram enfrentadas de
forma objetiva e fundamentada no julgamento do recurso, naquilo que o Tribunal a
quo entendeu pertinente a solucdo da controvérsia.

4- Nos contratos empresariais deve ser conferido especial prestigio aos principios da
liberdade contratual e do pacta sunt servanda, reconhecendo-se neles verdadeira
presuncdo de simetria e paridade entre os contraentes, sendo imprescindivel
observar e respeitar a alocagdo de riscos definida pelas partes.

5- Na hipdtese dos autos, infere-se do exame da cldusula em apreco - transcrita no
acorddo recorrido - que a fixacdo do valor dos honorarios contratuais nao ficou
sequer ao arbitrio do locador, porquanto o montante foi fixado em porcentagem
sobre o valor total da divida.

6- Desse modo, tendo em vista que os honorarios advocaticios contratuais ndo se
confundem com os honorarios sucumbenciais e que o contrato de locacdo de
espaco em shopping center representa verdadeiro contrato empresarial celebrado
entre agentes econdmicos que se presumem ativos e probos, inexistindo, na
hipdtese dos autos, elementos que justifiquem a intromissdao do Poder Judiciario no
negocio firmado, deve ser considerada valida e eficaz a cldusula contratual em
apreco, que transfere custos do locador ao locatdrio, impondo a este o dever de
arcar com os honorarios contratuais previamente estipulados.

7- Recurso especial provido.

(REsp 1.910.582/PR, Terceira Turma, DJe 20/08/2021)

13. Dessa situacao, porém, distingue-se a obrigacdao condominial, que
possui natureza de direito real (civil, portanto), como decorréncia do direito de
propriedade, ao qual esta indissociavelmente unida como obrigacdo propter rem.

14. O Codigo de Processo Civil, em seu artigo 784, inciso X, confere a
qualidade de titulo executivo extrajudicial ao "crédito referente as contribuicdes
ordinarias ou extraordinarias de condominio edilicio, previstas na respectiva
convencdo ou aprovadas em assembleia geral, desde que documentalmente
comprovadas". E, assim, dispensado ao condominio o ingresso com acdo de
cobranca contra o conddbmino inadimplente, facultando-se-lhe executar o seu
crédito diretamente.

15. Especificamente no que tange ao inadimplemento da obrigacao, pelo
conddbmino, de contribuir para a satisfacdo das despesas do condominio, o § 12 do
artigo 1.336 do Cddigo Civil estabelece: "O condémino que ndo pagar a sua
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contribuicdo ficara sujeito a correcdo monetaria e aos juros moratorios
convencionados ou, ndo sendo previstos, aos juros estabelecidos no art. 406 deste
Cddigo, bem como a multa de até 2% (dois por cento) sobre o débito."

16. Observe-se, assim, que, além da correcdao monetaria, dos juros de
mora e da multa, o Cédigo Civil ndo prevé a possibilidade de inclusdao de outras
despesas no calculo do valor devido pelo condémino inadimplente.

17. Nessa linha de raciocinio, deve ser considerada inadmissivel a
inclusdo de honorarios advocaticios convencionais no calculo do débito objeto da
acdo de execucdo de cotas condominiais, independentemente do fato de existir
previsao acerca dessa possibilidade na convencdao de condominio.

18. Apesar de algumas oscilacdes, esse é o entendimento predominante
nas duas Turmas que perfazem a Secdo de Direito Privado do Superior Tribunal de
Justica. Exemplificativamente:

AGRAVO INTERNO NO RECURSO ESPECIAL. APELACAO CIVEL. ACAO DE COBRANCA
DE TAXAS CONDOMINIAIS CUMULADA COM PEDIDO DE PERDAS E DANOS.
CONDENACAO AO PAGAMENTO DE HONORARIOS ADVOCATICIOS CONTRATUAIS
PREVISTO EM CONVENCAO. INVIABILIDADE. SUMULA 83/STJ. AGRAVO DESPROVIDO.
1. A jurisprudéncia do STJ orienta que "[o]s honordrios advocaticios contratuais sdo
de responsabilidade da parte contratante, cabendo a parte contrdria apenas os
honorarios sucumbenciais. 'A Corte Especial e a Segunda Secdo do STJ ja se
pronunciaram no sentido de ser incabivel a condenacdo da parte sucumbente aos
honorarios contratuais despendidos pela vencedora. (...)' (Agint no AREsp 1.332.170
/SP, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, Quarta Turma, julgado em 07/02/2019,
DJe de 14/02/2019)" (AgInt nos EDcl no REsp 1.675.516/DF, Rel. Ministro RAUL
ARAUJO, QUARTA TURMA, julgado em 30/11/2020, DJe de 18/12/2020).

2. Ndo é possivel o conhecimento do recurso especial em que se alega ofensa a
disposicdo de convencdo de condominio, por ndo se tratar de ato normativo que se
enguadre no conceito de lei federal, conforme disposto no art. 105, IlI, "a", da CF
/1988.

3. Agravo interno a que se nega provimento.

(Aglnt no REsp 2.135.895/SC, Quarta Turma, DJEN 09/12/2024)

19. No mesmo sentido: Aglint no AREsp 2.752.960/SP, Quarta Turma,
DJEN 28/02/2025; Aglint nos EDcl no REsp 1.675.516/DF, Quarta Turma, Dle
18/12/2020; REsp 1.571.818/MG, Terceira Turma, DJe 15/10/2018.

3. DO RECURSO SOB JULGAMENTO

20. Na hipotese, verifica-se que o Tribunal de origem considerou licita a
inclusdo, no calculo do débito que instrumentaliza a execucdo, do valor
correspondente aos honorarios advocaticios convencionais. Veja-se o seguinte
excerto: "Inclusive, esclareco que ndo se confundem os honordrios advocaticios
estipulados na respectiva convengdo com os sucumbenciais. Estes sdo fixados, em
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regra, na execugcdo, no despacho inicial (art. 827 do CPC), ja aqueles sdo
decorrentes de conveng¢ées particulares, [...]." (fl. 104, e-STJ).

21. Contudo, a partir dos fundamentos expostos neste voto, deve-se
afirmar que a natureza distinta dos honorarios sucumbenciais e dos honorarios
convencionais € um impeditivo para que os Ultimos sejam incluidos no calculo que
instrumentaliza a execucao, uma vez que decorrem do contrato entabulado entre
0 exeguente e seu procurador, situacao alheia a esfera juridica do executado.

22. Ndo elide essa conclusao o fato de que a cobranca dos valores
relativos aos honorarios convencionais esteja prevista na convencdo de
condominio, diante da auséncia de previsao legal para tanto.

4. DISPOSITIVO

Forte nessas razdes, CONHECO do recurso especial e DOU-LHE
PROVIMENTO, de modo a determinar que o valor cobrado a titulo de honorarios
convencionais seja excluido do calculo do débito que instrumentaliza a execucao.

Sem honorarios recursais, pois incabiveis na espécie.
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Relatora
Exma. Sra. Ministra NANCY ANDRIGHI

Presidente da Sessao
Exmo. Sr. Ministro HUMBERTO MARTINS

Subprocurador-Geral da Republica
Exmo. Sr. Dr. JOSE ELAERES MARQUES TEIXEIRA

Secretaria
Bela. MARIA AUXILIADORA RAMALHO DA ROCHA

JULGADO: 16/09/2025

AUTUACAO
RECORRENTE : JP ARQUITETURA E CONSTRUCOES LTDA
ADVOGADOS : OTAVIO DE OLIVEIRA FRAZ - TO005500
KLOVES ELIOMAR PEREIRA HERRERA - T0011084
RECORRIDO . RESIDENCIAL DIAMANTE DO LAGO
ADVOGADO : EMERSON JOSE DIAS - TO007167
ADVOGADA : ELISANGELA MARTINS PORTO NETTO - TO005609B

ASSUNTO: DIREITO CIVIL - Coisas - Propriedade - Condominio em Edificio - Despesas

Condominiais

CERTIDAO

Certifico que a egrégia TERCEIRA TURMA, ao apreciar o processo em epigrafe na

sessdao realizada nesta data, proferiu a seguinte decisao:

A TERCEIRA TURMA, por unanimidade, conheceu do recurso especial e lhe deu

provimento, nos termos do voto da Sra. Ministra Relatora.

Os Srs. Ministros Humberto Martins (Presidente), Ricardo Villas Bbas Cueva,
Moura Ribeiro e Daniela Teixeira votaram com a Sra. Ministra Relatora.
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