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RELATOR : MINISTRO ANTONIO CARLOS FERREIRA

RECORRENTE : MARIA ISABEL SANTOS DE MELO

ADVOGADO : DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

RECORRIDO : CARLOS EDUARDO DA SILVA

ADVOGADO : DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
EMENTA

RECURSO ESPECIAL. REINTEGRACAO DE POSSE. IMOVEL ALUGADO.
DESCABIMENTO. ACAO DE DESPEJO. VIA ADEQUADA. RECURSO
PROVIDO.

1. A via processual adequada para a retomada, pelo proprietario, da posse
direta de imovel locado € a agdo de despejo, na forma do art. 5° da Lei n.
8.245/1991, ndo servindo para esse proposito o ajuizamento de acgao
possessoria.

2. Recurso especial provido para julgar extinta acdo de reintegracdo de

posse.
ACORDAO

Vistos e relatados estes autos em que sdo partes as acima indicadas,
acordam os Ministros da Quarta Turma, por unanimidade, dar provimento ao recurso
especial para julgar extinta acdo de reintegragdo de posse, nos termos do voto do Sr.
Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Marco Buzzi, Raul Araujo (Presidente), Jodo Otavio de
Noronha e Maria Isabel Gallotti votaram com o Sr. Ministro Relator.

Ausente, justificadamente, a Sra. Ministra Maria Isabel Gallotti.

Brasilia, 27 de abril de 2023.

Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA
Relator
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1. A via processual adequada para a retomada, pelo proprietario, da posse
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8.245/1991, ndo servindo para esse proposito o ajuizamento de acgao

possessoria.

2. Recurso especial provido para julgar extinta acdo de reintegracdo de

posse.

RELATORIO

Trata-se de recurso especial fundamentado no art. 105, Ill, "a", da CF,

interposto contra acérdédo assim ementado (e-STJ fls. 431/432):

APELAGAO CIVEL. REINTEGRAGCAO DE POSSE. BEM IMOVEL OBJETO
DE CONTRATO DE LOCAGCAO. POSSE ANTERIOR. CARACTERIZAGAO.
INCIDENCIA DO PRINCIPIO DA SAISINE, QUE DETERMINA O MOMENTO
DA TRANSMISSAO DA HERANGCA AOS HERDEIROS. PREENCHIMENTO
DOS REQUISITOS INDISPENSAVEIS, PREVISTOS NO ART. 561 DO
NCPC - ART. 927 DO CPC/73, PARA AMPARAR A PROTECAO
POSSESSORIA, POR MEIO DA PRESENTE AGAO.

1- Preliminar de inépcia da inicial diante da auséncia dos requisitos do art.
927 do Codigo de Processo Civil/73 e, ainda, cerceamento de defesa que
ndo se configuram.

2- E certo que constitui garantia constitucional, nos moldes do art. 5°, inciso
LV, da CRFB, a observancia da ampla defesa e do contraditério, com os
meios e recursos a ela inerentes. Contudo, a nomeacao de defensor dativo
em virtude de greve da defensoria publica ndo enseja a nulidade do
processo.

3- Em verdade, o que geraria a nulidade do feito seria a auséncia de defesa
técnica, o que nao se confunde com a deficiéncia do trabalho desempenhado



pelo patrono nomeado.

4- A protecao possessoria independe da apresentacao de titulo e decorre da
situacgdo fatica existente, podendo dela recorrer todos os possuidores diretos
ou indiretos, de modo que comprovada a relagao locaticia entre o autor e os
primitivos locatarios, demonstrada esta a posse indireta do Autor sobre o
imoével.

5- Incidéncia do principio da Saisine. Onde considera-se aberta a sucessao e
transmitido, desde logo, a posse e a propriedade de todos os bens do de
cujus para os seus herdeiros, tdo logo ocorra o evento morte, mesmo que
esses herdeiros ainda nao saibam dela.

6- Esbulho na posse indireta dos autores, demonstrado, ja que apds ser
notificada a ré permaneceu no imével ndo obstante a resilicao do contrato de
locacao (fls. 00006).

7- Ja& a perda da posse, restou caracterizada pela impossibilidade de os
Autores exercerem os poderes inerentes a posse sobre o bem esbulhado,
dentre eles, a continuidade da locagao.

8- Logo, comprovados os requisitos indispensaveis, previstos no art. 927 do
Cddigo de Processo Civil de 1973 (art. 561 do NCPC), para amparar a
protecado possessoria, por meio da Acédo de Reintegracao de Posse.

9- No mais, ndo restou demonstrado nos autos a alegada compra do imoével
assim como sustentado pela ré em sua as razdes, tampouco ha prova
documental nesse sentido o que afasta a sua pretensao de permanecer no
bem.

10- DESPROVIMENTO DO RECURSO.

Os embargos de declaracao foram rejeitados (e-STJ fls. 478/489).

Em suas razdes (e-STJ fls. 503/508), a parte recorrente aponta violagdo dos
arts. 5° da Lei n. 8.245/1991 e 485, VI, do CPC/2015, "considerando que, nao obstante
o reconhecimento da existéncia da relacao locaticia que impunha a propositura de agao
de despejo e ndo a agao de reintegracdo de posse, deixou de considerar a
inadequacao da via eleita" (e-STJ fl. 506).

Aduz que "a parte autora ajuizou agédo de reintegracdo de posse com a
finalidade de extinguir a relagao locaticia existente entre a parte ré e o pai do autor. Na
hipdtese, a via eleita se apresenta, desde o inicio, como absolutamente inadequada
para a solucdo da controvérsia, de modo que a fundamentagdo do acoérdao ao invocar
o direito de saisine nao se justifica, uma vez que ninguém pode transferir aquilo que
nao detém. Logo, o autor adquiriu a posse indireta do bem, posto que a posse direita
estava com a ré, por forga da locagao" (e-STJ fl. 507). Aponta auséncia de interesse

processual, "uma vez que a via eleita se demonstrou inadequada" (e-STJ fl. 507).

Conclui que, "constatada a existéncia de vinculo locaticio, torna-se
descabida a utilizagdo de demanda possessoria para retomada do bem, uma vez que o
art. 5° da Lei de Locacgbes (8.245/91) é expresso ao asseverar que a Unica acgao

cabivel para reaver o imovel locado € a agao de despejo” (e-STJ fl. 508).

Contrarrazbes apresentadas as fls. 514/520 (e-STJ).



O recurso foi admitido na origem.

E o relatorio.

VOTO

Na origem, CARLOS EDUARDO DA SILVA propbs acao de reintegragao de
posse contra MARIA ISABEL SANTOS E MELLO, pelos seguintes fatos descritos na
petic&o inicial (e-STJ fl. 4 - grifei):

O autor, é co-proprietario do imével objeto da presente, na qualidade de
herdeiro dos bens deixados por seu falecido pai, WALFRIDO
VASCONCELLOS DA SILVA, conforme comprovam as copias do processo
de inventario em anexo.

A posse do referido imovel pertencia ao Sr. Walfrido ha mais de 20 anos,
tendo este, inclusive, cedido uma parte do imoével a Jurema Mendes Melo,
em 17/10/2000, conforme comprova o instrumento particular em anexo.

Pouco antes de seu falecimento, o Sr. Walfrido, por ter constituido nova
familia, deixou de morar no imével em tela, cedendo, mediante locagao, o
uso do mesmo a ora ré.

Apés o falecimento de Sr. Walfrido, o requerente e outros irmaos
informaram a ré que nao tinham mais interesse na locagéo, solicitando
a desocupacao do imoével, para que nele viesse a morar o requerente e
seu irmao Fernado Amorirn da Silva, que em razao de trés cirurgias
para retirada de tumor cerebral, necessita de cuidados especiais.

Entretanto, os mesmos foram surpreendidos pela ré que, ndo obstante a
inexisténcia de qualquer titulo, passou a se intitular dono do terreno, pelo
qual afirma, levianamente, ter pago o prego de R$ 2.000,00 (dois mil reais),
exigindo esta mesma quantia para desocupar o bem.

Sendo os herdeiros a titulo universal os sucessores na posse do Sr. Walfrido
e incorporando esta imediatamente ao patrimbnio daqueles (artigos e do
Cddigo Civil de 2002), é o requerente parte legitima e interessada para
propor a presente, a qual se adequa perfeitamente & satisfacao da pretensao
deduzida.

O Juizo de primeira instancia julgou procedente o pedido para determinar
a "reintegracdo do Autor na posse do imovel descrito na peticdo inicial na parte
ocupada injustamente pela Ré, resguardando o direito de composse do herdeiro
Fernando Amorim da Silva" (e-STJ fl. 366), apds reconhecimento da relag&o locaticia,
in verbis (e-STJ fls. 365/366 - grifei):

Através dos depoimentos do Sr. Luiz Carlos da Silva (pessoa que prestou
servicos ao Sr. Walfrido), da Sr.? Ivanete dos Santos (vizinha do imovel
litigioso e irma da Sr.2 Irany Ferreira da Silva Araujo) e da Sr.? Irany Ferreira
da Silva Araujo, compradora de um dos iméveis do condominio de trés casas
constituido pelo falecido Sr. Walfrido), colhidos sem contradita, sob o crivo
do contraditério, da ampla defesa e do devido processo legal, restou
comprovado que o falecido Sr. Walfrido alugou o imével em tela a Ré, nao
tendo havido qualquer promessa de compra e venda e que o Sr. Walfrido
nunca teve a intengdo de vendé-lo para deixar de heranga a seus filhos,
sendo um doente.

[.]



Ressalta-se que a prova colhida em Juizo aquilata a relagao locaticia entre
a Ré o falecido Sr. Waldrido.

O contrato de locagao comprova a posse anterior do Sr. Walfrido, a qual foi
transmitida ao Autor e ao seu irmao Fernando Amorim da Silva através do
principio da saisine.

Nao se deve deslembrar que o compossuidor possui legitimidade para,
sozinho, defender a composse, desde que seja resguardado o direito dos
demais compossuidores.

A incontroversa notificagdo da Ré (fls. 06), informando o desinteresse na
continuidade da locagdao e solicitando a desocupagdo comprova o
esbulho.

O Tribunal de origem, apesar de afirmar que a agéo correta seria a de
despejo, manteve a sentencga por entender ser dever do magistrado apreciar o pedido
do autor, em razdo da principio da mihi factum, dabo tibi ius (d4-me os fatos que Ihe
darei o direito) (e-STJ fls. 438/440 - grifei):

A hipodtese cuida de acéo de reintegracdo de posse diante da resisténcia da
ré, ora apelante, em deixar o bem que lhe era locado pelo pai dos ora
apelados, falecido.

[.]

Em que pese a agao correta seja ou talvez possa ser agao de despejo,
aplicar-se ao caso o principio da mihi factum, dabo tibi ius (me da os
fatos, e eu te darei o direito) visando a concretizagiao da ampla tutela
jurisdicional e o dever do juiz de apreciar todas as questdoes do
processo.

[.]

Sao requisitos da agéo de reintegragdo de posse: a posse do bem, a sua
perda e o esbulho praticado pelo réu ( art. 561 do NCPC - art. 927, CPC/73).

A posse anterior, ao contrario do alegado pelo Apelante, restou
demonstrada.

Isto porque, a protecdo da posse, concedida pelo ordenamento juridico,
independe da apresentacao de qualquer titulo e decorre da simples situacéo
fatica existente, permitindo a todos os possuidores, diretos ou indiretos, dela
recorrer.

[.]

Assim, comprovada a relagao locaticia entre o falecido pai dos autores e a
locataria, demonstrado esta a posse indireta sobre o bem locado.

Nos embargos de declaragdo, a Corte de origem esclareceu que "ndo se
desconhece nos autos a relagdo locaticia anterior havida entre a parte ré, ora
embargante, e o pai da parte autora. Contudo, nada impede ao julgador dar aos fatos o
enquadramento juridico que entender pertinente, sem que isso configure julgamento
extra e ultra petita" (e-STJ fl. 486).

Portanto, a controvérsia cinge-se a possibilidade de conhecimento de acéo
possessoria de reintegracdo de posse ajuizada para reaver o imovel alugado, ao invés
da agao de despejo, que, por for¢ca de expressa disposi¢cao na Lei n. 8.245/1991, é a



via judicial adequada para a retomada do bem locado:

Art. 5° Seja qual for o fundamento do término da locagao, a acado do locador
para reaver o imovel é a de despejo.

Importante ressaltar que a agdo possesséria tem por objetivo restaurar uma
situacdo de fato antecedente a turbagdo ou ao esbulho, de forma a afastar a
perturbagdo da posse ou reinvestir o possuidor no controle material do bem, ou ainda

evitar a ocorréncia dessas lesoes.

O art. 554 do CPC/2015 prevé a fungibilidade entre as agdes possessorias —
reintegracéo de posse (que decorre de esbulho), manutengao de posse (decorrente de
turbacédo) e interdito proibitério (em razdo de ameaga a posse de alguém)—, isso
porque todas as trés tém como aspecto relevante unicamente a posse, enquanto fato,

sem referéncia a prévio direito obrigacional ou contratual.

Por outro lado, na agdo de despejo ha uma relagdo contratual locaticia
subjacente, de onde derivam diversos direitos e deveres do locador e do locatario,
podendo dai resultar em uma situacao de posse indevida.

Embora o pedido da reintegracdo de posse e da acédo de despejo seja a
posse legitima do bem imoével, trata-se de pretensdes judiciais com natureza e
fundamento juridico distintos pois, enquanto a primeira baseia-se na situacao fatica
possessoria da coisa, a segunda se fundamenta em prévia relagédo contratual locaticia,
regida por norma especial, o que consequentemente impossibilita sua fungibilidade.

No caso sub judice, consta que o término do contrato de locagao deveu-se a
necessidade de retomar o imével para uso proprio (e-STJ fl. 433), decorrendo desse
fato varias consequéncias processuais especificas, previstas na Lei n. 8.245/1991,

conforme preleciona Jodo Roberto Parizatto:

Il - se for pedido para uso proprio, de seu conjuge ou companheiro, ou
para uso residencial de ascendente ou descendente que nao disponha,
assim como seu cénjuge ou companheiro, de imével residencial préprio
. Neste caso e face ao paragrafo 1.° do art. 47 em aprego, a necessidade
devera ser judicialmente demonstrada nos seguintes casos: a) se o
retomante, alegando necessidade de usar o imével, estiver ocupando, com a
mesma finalidade, outro de sua propriedade situado na mesma localidade
ou, residindo ou utilizando imovel alheio, ja tiver retomado o imodvel
anteriormente e b) se o ascendente ou descendente, beneficiario da
retomada, residir em imoével proprio. Nestes casos a prova é do autor da
agdo, cabendo ao advogado do réu contestar os motivos da retomada,
demonstrando que o retomante nao necessita do imovel para seu uso
préprio e que no caso de estar sendo retomado para uso de ascendente ou
descendente, este ndo procede, eis que esses residem em imovel proprio,
nao necessitando do imével retomado para morar.

Neste caso, se o retomante, dentro de cento e oitenta dias apods a entrega do
imovel, deixar de usa-lo para o fim reclamado ou, usando-o, nao o fizer pelo
prazo minimo de um ano, estara incurso nas sancdes do art. 44 da Lei de



Locacao, que se refere a caracterizagdo de crime de agao publica, punivel
com detencédo de trés meses a um ano, que podera ser substituida pela
prestacao de servigcos a comunidade, cabendo ao réu arguir tal matéria para
que o juiz possa determinar a remessa dos autos a autoridade policial ou ao
Ministério Publico para inicio da acdo penal, tida como de agao publica.
Cabera, ainda, ac¢ao judicial pelo réu, visando receber multa indenizatéria
equivalente a um minimo de doze e um maximo de vinte e quatro meses do
valor do ultimo aluguel atualizado ou do que esteja sendo cobrado do novo
locatario, se realugado o imovel (paragrafo unico do art. 44 da Lei de
Locagao), cabendo ao advogado do réu, propor tal agéo contra o retomante
do imével, através de acgdo ordinaria pelo rito ordinario ou sumario, sendo o
caso. (Técnicas das Agbes e da Contestacdo. Editora Parizatto. Sdo Paulo:
2015, p. 952 - grifei).

A contrario sensu, ao se permitir o ajuizamento de agdo possessoria em

substituicdo da acao de despejo, nega-se vigéncia ao conjunto de regras especiais da

Lei de Locagdo, tais como prazos, penalidades e garantias processuais. Nessa

perspectiva, José da Silva Pacheco ensina ser inadequada a via possessoria para

recuperar bem imovel locado:

Nao é licito adotar a via possessoria para recuperar terras locadas. Se
houver locacdo, a acado de despejo sera a propria. Na possesséria, porém,
nao podera o locador arrimar-se, porque, nesta agao, a recuperagcao da
posse decorre do esbulho, e nao da prévia rescisdo do contrato de locagao.
Poderia ser aproveitado o processado? Nao o poderia, porque importaria em
alteracdo substancial da demanda, sustentam alguns juristas e julgados.
(Tratado das Locagbes, Agbes de Despejo e outras. 112 edigdo. Editora
Revista dos Tribunais. Sdo Paulo: 2000, p. 95).

A par desses aspectos, a jurisprudéncia dessa Corte Superior firmou-se no

sentido de que, havendo comprovada relacio locaticia, a pretensdo de retomada do

bem imdvel deve ocorrer por rito proprio, pelo ajuizamento da acdo de despejo. A

propésito:

DIREITO CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. VIOLACAO
AO ART. 535, |, DO CPC. NAO-OCORRENCIA. LOCAGCAO. EXISTENCIA.
INADIMPLENCIA DOS LOCADORES. FATO INCONTROVERSO. ACAO DE
DESPEJO. CABIMENTO. RECURSO ESPECIAL CONHECIDO E PROVIDO.

[.]

2. "Seja qual for o fundamento do término da locagao, a agéo do locador para
reaver o imével é a de despejo” (art. 5°, caput, da Lei 8.245/91).

3. Restando incontroverso que os recorridos encontram-se na posse do
imoével por forca de contrato de locagdo celebrado com o falecido
proprietario, sucedido pelo autor na condicido de herdeiro, o fato de terem
permanecido inadimplentes por periodo superior a 12 (doze) anos néo
descaracteriza a relagao locaticia.

4. Recurso especial conhecido e provido para reformar o acérdao recorrido e
restabelecer os efeitos da sentenca.

(REsp n. 1.007.373/BA, relator Ministro Arnaldo Esteves Lima, Quinta Turma,
julgado em 16/4/2009, DJe de 18/5/2009.)

Imissdo de posse. Bem adjudicado ocupado por inquilino. Necessidade de
acgao de despejo.



1. Afirmando o Acérdao recorrido que o bem adjudicado esta ocupado por
inquilino, o desmancho do contrato de locagéo dar-se-a por agédo de despejo,
incabivel a imissdo de posse.

2. Recurso especial nao conhecido.

(REsp n. 265.254/SP, Relator Ministro Carlos Alberto Menezes Direito,
Terceira Turma, julgado em 30/5/2001, DJ 20/8/2001.)

RECURSO ESPECIAL. LOCAGAO. AGCAO DE IMISSAO DE POSSE.
NEGATIVA DE PRESTACAO JURISDICIONAL. ART. 1.022 DO CPC/2015.
NAO OCORRENCIA. BEM IMOVEL LOCADO. ALIENAGAO. CONTRATO
DE LOCAGAO. DENUNCIA PELO ADQUIRENTE. POSSIBILIDADE. ART. 8°
DA LEI N° 8.245/1991. RETOMADA DO BEM. PRETENSAO. AGCAO DE
DESPEJO. VIA ADEQUADA. ART. 5° DA LEI N° 8.245/1991.

[.]

2. Na origem, cuida-se de acao de imissao de posse proposta por adquirente
de imovel alugado, que pretende, apds a denuncia do contrato de locacgao,
reaver a posse direta do bem.

3. As questdes controvertidas no presente recurso podem ser assim
resumidas: (i) se o acoérdao recorrido padece de vicio de nulidade por
negativa de prestacao jurisdicional e (ii) qual é a via processual adequada
para a retomada da posse direta pelo adquirente de imével objeto de
contrato de locagao: agdo de imissao de posse ou agao de despejo.

[.]

5. A alienacdo do imével durante a relagéo locaticia ndo rompe a locagéo,
que continuara tendo existéncia e validade, de modo que o adquirente que
assume a posigao do antigo proprietario tem o direito de denunciar o contrato
se assim desejar ou de permanecer inerte e sub-rogar-se nos direitos e
deveres do locador, dando continuidade a relagao locaticia.

6. O adquirente de imovel locado tem direito de denunciar o contrato de
locagdo na forma do art. 8° da Lei n° 8.245, mas s6 podera reaver a
posse direta do imoével mediante o ajuizamento da ag¢ao de despejo, nos
termos do art. 5° da mesma lei, sob pena de malferir o direito de
terceiro que regularmente ocupa o bem.

7. A agao adequada para reaver o imével em casos de aquisicdo de
imoével locado é a agao de despejo, nao servindo para esse propésito a
acao de imissao de posse.

8. Recurso especial provido.

(REsp n. 1.864.878/AM, relator Ministro Ricardo Villas Béas Cueva, Terceira
Turma, julgado em 30/8/2022, DJe de 5/9/2022 - grifei.)

Desse modo, concluo que as instancias de origem, ao julgarem procedente
acgao de reintegracédo de posse de bem imével locado, negaram provimento ao disposto
no art. 5°, caput, da Lei n. 8.245/1991.

Ante o exposto, DOU PROVIMENTO ao recurso especial para julgar extinta
a acgao de reintegracao de posse, nos termos do art. 485, 1V, do CPC/2015.

Inverto o Onus da sucumbéncia, condenando o autor no pagamento
dos honorarios advocaticios devidos aos advogados da parte ré-recorrente, os quais

arbitro em 10% (dez por cento) sobre o valor da causa atualizado, o que fago com



fundamento no art. 20, § 4°, do CPC/1973, a luz do entendimento firmado nos EAREsp
n. 1.255.986/PR (rel. Min. Luis Felipe Saloméo, Corte Especial, julgado em 20/3/2019,
DJe de 6/5/2019), ficando suspensa a exigibilidade em virtude da gratuidade de justica.

E como voto.
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CERTIDAO

Certifico que a egrégia QUARTA TURMA, ao apreciar o processo em epigrafe na
sessdo realizada nesta data, proferiu a seguinte decisao:

A Quarta Turma, por unanimidade, deu provimento ao recurso especial para julgar
extinta acao de reintegracdo de posse, nos termos do voto do Sr. Ministro Relator.

Os Srs. Ministros Marco Buzzi, Raul Aradjo (Presidente), Jodo Otavio de Noronha
e Maria Isabel Gallotti votaram com o Sr. Ministro Relator.

Ausente, justificadamente, a Sra. Ministra Maria Isabel Gallotti.



